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LIEBE INTERESSENTEN,
 

in Neugraben-Fischbek entstehen neue Lebensräume 

am Rande von zwei großen Naturschutzgebieten.  

Seit 2013 ist die IBA Hamburg GmbH verantwortlich 

für die Projektentwicklung der beiden Wohnquartiere 

Vogelkamp Neugraben und Fisch beker Heidbrook 

und bietet hier Baugrundstücke für Ihr zukünftiges 

Eigenheim an. Die Bewohner wollen hier naturver-

bunden wohnen und somit werden hohe Maßstäbe 

an die gestalterische Qualität und den energetischen 

Standard der neuen Wohngebäude gelegt.  

Seit Ende März 2015 erfolgt die Vergabe der Grund-

stücke für private Bauherren mit dem Verfahren 

Hauskatalog. Auf Seite 6 bis 7 erläutern wir Ihnen 

ausführlich die Kriterien für die Grundstücksvergabe. 

Dieses Verfahren wurde von der IBA Hamburg neu 

konzipiert. Mit den Erfahrungen aus nunmehr zwei 

Vermarktungsphasen freut es uns, dass der Haus-

katalog von den zukünftigen Quartiersbewohnern 

gut angenommen wird. Diese Ausgabe 2017 bietet so 

kleinere Aktualisierungen und Preisanpassungen. 

Unsere Vorschläge für naturverbundenes Wohnen: 

In dem Hauskatalog präsentieren wir Ihnen eine 

große Vielfalt an qualitativ hochwertigen Architektur-

entwürfen für Ihr neues Eigenheim. Sie haben die 

Wahl zwischen 30 Entwürfen mit 64 Kombinations-

möglichkeiten. Diese wurden in enger Kooperation 

mit Bauunternehmen und Architekturbüros zusam-

mengestellt und von einer Fachjury ausgewählt. 

Die vorliegenden Entwürfe sichern den künftigen 

Grundstückskäufern eine Auswahl für unterschied-

liche Wohnbedürfnisse und Lebenssituationen zu und 

bieten vielfältige Möglichkeiten des innovativen und 

nachhaltigen Wohnens in den Quartieren.  

 

Wählen Sie Ihr Wunschhaus in diesem Katalog aus: 

Es wurde großer Wert darauf gelegt, die Preis an-

gaben in den drei Kategorien „Bezugsfertig“,  

„Fast-fertig“ und „Technik-fertig“ vergleichbar zu 

halten. Satteldachhäuser, zweigeschossige Flach-

dachhäuser und Flachdachhäuser mit zusätzlichem 

Staffelgeschoss lassen sich ebenso wiederfinden  

wie eine Vielzahl an Ausführungsvarianten. Einige  

Entwürfe sind in unterschiedlichen Dach- und 

Fassadenmate rialien realisierbar.  

Grundsätzlich sollten Sie die Gelegenheit nutzen,  

sich von dem jeweiligen Anbieter individuell beraten 

zu lassen sowie sich mehrere Angebote einzuholen.  

Die Kontaktdaten aller Ansprechpartner haben wir für 

Sie in den Grundstücksexposés und im Haus katalog 

zusammengestellt. Bitte beachten Sie folgenden 

Hinweis: Aufgrund der städtebaulichen Vorgaben 

hinsichtlich der einzelnen Grundstücke und der 

 individuellen Grundstücksgegebenheiten können 

nicht alle Hausentwürfe auf jedem Wunschgrund-

stück gebaut werden. Auf Seite 39 lassen sich die 

jeweiligen Optionen für den Vogelkamp Neugraben 

und den Fischbeker Heidbrook einfach ablesen.  

 

Für Kaufinteressenten, die kein geeignetes Haus im 

Katalog finden, gibt es zudem die Möglichkeit, sich mit 

einem eigenen, individuell von einem eingetragenen 

Architekten geplanten Architektenentwurf zu bewerben. 

Rund 30 % der aktuellen Kunden haben sich so ihr 

individuelles Traumhaus planen lassen. Die Vorgaben  

und Bewertungskriterien sowie Beispiele finden Sie  

auf den Seiten 8 bis 10.  

 

Jederzeit finden Sie auf www.naturverbunden- 

wohnen.de die relevanten Informationen zu Grund-

stücksangeboten (Exposés) und den Vergabeverfahren 

sowie die Bewerbungs formulare als auch diesen 

Hauskatalog zum Download. Außerdem informieren 

wir Sie über aktuelle Themen und laden zu regel mä-

ßigen Ver anstaltungen ein. Da uns das persön liche 

Beratungsgespräch wichtig ist, haben wir einen 

 Infopoint im BGZ Süderelbe direkt an der S-Bahn-

Station Neugraben eingerichtet.  

Wir freuen uns, wenn wir Sie als zukünftige 

 Bewohner im Vogelkamp Neugraben oder Fischbeker 

Heidbrook begrüßen dürfen.

 

 

 

Karen Pein

Geschäftsführerin IBA Hamburg GmbH
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Im Vogelkamp Neugraben öffnet sich die Tür zur  

Natur und zu neuem, familienfreundlichen Wohn-

raum. Eine hervorragende Anbindung an den  

Hamburger Nahverkehr auf der einen – das Natur- 

und Vogelschutzgebiet Moorgürtel auf der anderen 

Seite. Hier gilt: Durchatmen, Natur atmen.

Die ersten Bauabschnitte des Quartiers sind bereits 

erfolgreich vermarktet und die Bewohner sind in ihr 

neues Eigenheim gezogen. Mit dem Bürgerzentrum 

BGZ Süderelbe (Schule, Kita, Freizeit- und Sportange-

bote) und dem angrenzenden Park gibt es einen be-

lebten Quartiersmittelpunkt. Auch eine gute Anbin-

dung an den ÖPNV ist mit dem S-Bahnhof Neugraben 

gegeben. Im Süden befinden sich im Einkaufszentrum 

Neugraben vielfältige Einkaufs möglichkeiten.
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Vogelkamp Neugraben
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Auch der Fischbeker Heidbrook ist reich an Natur.  

Seit 2017 kann das Gelände der ehemaligen Röttiger 

Kaserne sein ganzes Potenzial zwischen altem Baum-

bestand entfalten. Zu den Highlights gehört die direkte 

Lage am Naturschutzgebiet Fischbeker Heide. 

Hier werden neue Einfamilien-, Doppel- und  

Reihenhäuser sowie Mehrfamilienhäuser gebaut 

angebunden an die naheliegende Heidelandschaft. 

Gut versorgt und angebunden: Im Quartier entsteht 

ein Nahversorgungszentrum mit Vollsortiment-

Supermarkt und Drogerie sowie zwei Kitas. Für 

eine gute Anbindung an das ÖPNV-Netz sind vier 

Bushaltestellen im Fischbeker Heidbrook geplant. 

Ab Frühsommer 2017 steht für die Kinder ein erster 

Spielplatz zur Verfügung.
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Besuchen Sie den Fischbeker Heidbrook  

auch auf Facebook.

Fischbeker Heidbrook

FISCHBEKER HEIDBROOK
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Die Vergabe der Einfamilien- und Doppelhaus-

grundstücke im Fischbeker Heidbrook und im 

Vogelkamp Neugraben erfolgt seit 2015 nach diesem 

Verfahren: Suchen Sie sich aus dem Hauskatalog Ihr 

persönliches Traumhaus aus oder erstellen Sie mit 

einem eingetragenen Architekten Ihrer Wahl Ihren 

ganz individuellen Hausentwurf. Die allgemeinen 

Gestaltungsvorgaben für alle Bauherren und die 

Anfor derungen für die Einreichung eigener    Ent würfe 

finden Sie auf den Seiten 8 bis 10.

Auf unserer Homepage www.naturverbunden- 

wohnen.de/angebote finden Sie die zur Auswahl 

stehenden Grundstücke mit allen relevanten  

Informationen (Exposés) sowie die Bewerbungs-

unterlagen zum Download bzw. als Onlineformular. 

Bitte beachten Sie, dass aufgrund der Gestaltungs-

vorgaben und der individuellen Grundstücksgege-

benheiten nicht jeder Entwurf auf jedem Grundstück 

zu realisieren ist. Eine Übersicht der grundstücks ab-

hängigen Ge stal tungs vorgaben finden Sie auf  Seite 

39. Weitere Informationen erhalten Sie während 

unserer Öffnungszeiten in unserem Infopoint im   

BGZ Süderelbe.

Suchen Sie sich die in Ihren Augen drei schönsten 

Grundstücke aus und notieren Sie diese nach Rang-

folge auf dem Bewerbungsformular. Hier geben Sie 

Neugraben-Fischbek

auch an, welchen Entwurf Sie auf dem jeweiligen 

Grundstück realisieren möchten.   

 

Fügen Sie Ihrer Bewerbung eine Finanzierungs vor-

abzusage Ihrer Bank hinzu (ein Muster finden Sie 

zum Download auf unserer Homepage), die mindes-

tens das Investitions volumen abdeckt (Grundstücks-

kaufpreis zzgl. Hauskosten und 6% Nebenkosten). 

Senden Sie Ihre vollständigen Bewerbungs unter lagen 

an die IBA Hamburg GmbH, vorzugsweise in digitaler 

Form über das Online-Bewerbungsformular auf un-

serer Homepage www.naturverbunden-wohnen.de. 

Weitere Kontaktmöglichkeiten finden Sie im blauen 

Kasten. 

 

Wer zuerst kommt, mahlt zuerst
Wer als erstes seine vollständige Bewerbung  

abgegeben hat, erhält den Zuschlag (Mail datum, 

Eingangsstempel der IBA Hamburg GmbH bei  

persönlicher Abgabe). 

Nur vollständige Bewerbungen können berücksich tigt 

werden, bei unvollständigen Bewerbungen muss eine 

neue Bewerbung eingereicht werden, der Listenplatz 

geht verloren. Sollten zeitgleiche Bewerbungen auf 

das gleiche Grundstücke eingehen, wird ausgelost. 

Sollte Ihr Wunschgrundstück mit der Priorität 1 schon 

vergeben sein, bekommen Sie den Zuschlag für die 

Priorität 2 oder 3 sofern diese noch verfügbar ist.

UND SO GEHT DAS VERGABEVERFAHREN
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Nach der erfolgreichen Bewerbung
Bewerben Sie sich mit einem Haus aus unserem 

Hauskatalog so erhalten Sie ein Reservierungsan-

gebot für das von Ihnen gewählte, noch verfügbare 

Grundstück. Bei Bewerbung mit einem individuellen 

Architektenentwurf gilt das Reservierungsangebot 

vorbehaltlich der Zustimmung des Gestaltungs-

beirats. Sie erhalten in diesen Fällen von uns eine 

entsprechende Eingangsbestätigung. Bei nachträg-

lichen Änderungen (z.B. Grundstückstausch) muss 

die Bewerbung neu gestellt werden und es wird ein 

neues Eingangsdatum vergeben. 

Der Hausentwurf darf einmalig bis spätestens drei 

Monate nach Eingang der Bewerbung geändert 

werden. Wurde ein eigener Hausentwurf gewählt, 

so müssen die Planungsunterlagen spätestens zwei 

Monate nach Bewerbungseingang eingereicht wer-

den. Ein nachträglicher Grundstückstausch ist nicht 

möglich. In diesem Fall ist es notwendig eine neue 

Bewerbung einzureichen. 

Mit dem Reservierungsangebot haben Sie die Mög-

lichkeit, Ihr Wunschgrundstück bis zur Hochbaureife 

gegen eine Gebühr von 3.000 € brutto zu reservieren. 

Diese Gebühr ist nicht übertragbar und wird später 

nach Kaufpreiszahlung erstattet. 

IBA Hamburg GmbH

Am Zollhafen 12

20539 Hamburg

Infopoint im BGZ Süderelbe

Am Johannisland 2

21147 Hamburg

Die Öffnungszeiten finden Sie auf  

unserer Homepage  

www.naturverbunden-wohnen.de 

 

Kontaktieren Sie uns per E-Mail unter:  

naturverbunden-wohnen@iba-hamburg.de

Der Infopoint im BGZ SüderelbeDie Heide lädt zu Wanderausflügen ein
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Die Reservierungszeit gibt Ihnen die Gelegenheit, 

Ihre endgültige Finanzierung zu klären und die 

Entwurfsplanung zu konkretisieren, um die Geneh-

migung des Gestaltungsbeirats, der IBA Hamburg 

GmbH sowie der zuständigen Behörden einzu holen. 

Die Kaufvertragsunterzeichnung erfolgt frühestens 

nach Vorlage der endgültigen Finanzierungs     bestä-

tigung sowie des genehmigten Bauantrages. Wich-

tige, entscheidungsrelevante Detailinformationen 

sind den Grundstücksexposés zu entnehmen.
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Gestaltungsbeirat Neugraben-Fischbek

Im Frühjahr 2015 startete der Grundstücksvertrieb 

nach dem hier vorgestellten Vergabeverfahren an 

private Bauherren im Vogelkamp Neugraben und im 

Fischbeker Heidbrook mit großem Erfolg. Die Haus-

kataloge 2015 und 2016 wurden von unseren Kunden 

gut angenommen. Neben der Auswahl eines Modells 

aus dem Hauskatalog steht es den Kunden frei, 

sich mit einem individuell erstellten Entwurf eines 

eingetragenen Architekten (keine Bauunternehmen) 

auf ein ausgewähltes Grundstück zu bewerben.  In 

diesem Zusammenhang ist es nicht zulässig, abge-

wandelte Katalog- und Typen häuser von Bauträgern 

als eigenen Entwurf einzureichen. Alle Planungen, 

ob Typenhaus aus diesem Hauskatalog oder eigener 

Architektenentwurf, sind bei der IBA Hamburg GmbH 

einzureichen. 

Eigene Entwürfe und modifizierte Kataloghäuser 

werden im Gestaltungsbeirat besprochen, der übli-

cherweise jeden 2. Donnerstag im Monat tagt und 

die eingereichten Entwürfe bewertet.

 
Grundsätzliche Gestaltungsvorgaben 
Grundsätzlich soll sich im Entwurf ein stimmiges Ge-

samtbild ergeben. Ein Wechsel von Fassaden material 

und -farbe kann bei untergeordneten Bauteilen zu-

gelassen werden. Als energetischer Mindeststandard  

gilt der KfW Effizienzhaus 55. Weiterhin sind die 

 Vorgaben des jeweils geltenden Bebauungsplans, 

des Funktionsplans sowie des Grünordnungsplans 

einzuhalten, vor allem grundlegend jene zur Gestal-

tung. Der Funktionsplan ist dabei als Ausformulie-

rung des Bebauungsplans zu verstehen, besonderes 

Augenmerk muss auf die Einhaltung der städtebauli-

chen Grundzüge (Lage, Orientierung und Ausrichtung 

des Hauses, der Stellplätze und Zufahrten, Orientie-

rung Firstausrichtung bei Satteldächern, Einhaltung 

der Baufluchten, PKW-Parken in der Bauflucht, Vor-

gaben zur Gestaltung der Nebenanlagen etc.) gelegt 

werden. Eine ausführliche Auflistung entnehmen Sie 

bitte den jeweiligen Grundstücksexposés.  

 

Nach Eingang der vollständigen Bewerbungsunter-

lagen erhalten Sie einen Lageplan des Grundstücks, 

in dem alle wichtigten Informationen vermerkt sind. 

Dieser soll als Grundlage Ihrer Planung dienen. 

Sollten Sie Fragen haben, so nehmen Sie bitte im 

Vorwege Kontakt zu uns auf.  

 

ANFORDERUNGEN FÜR DIE EINREICHUNG EINES 
EIGENEN ARCHITEKTENENTWURFS UND GE STAL
TUNGSVORGABEN FÜR ALLE BAUHERREN
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Modifikationen von Kataloghäusern 
Bei Modifikationen von Kataloghäusern ist die  

Ein haltung des ursprünglichen Entwurfsgedankens 

maß geblich. Gravierende Veränderungen, die eine 

deutliche Auswirkung auf die Fassadengestaltung  

haben und nicht dem Entwurfsgedanken entsprechen, 

werden nicht zugelassen.  

 

Es besteht keine Architekten- oder Bauträgerbindung, 

der Bauherr ist frei in der Wahl des Bauunterneh-

mens. Jedoch empfehlen wir die Umsetzung des 

Hausentwurfes mit dem Bauträger bzw. Architekt,  

bei dem die Entwurfsrechte liegen. 

 

Individueller Architektenentwurf 
Die individuell erstellten Architektenentwürfe müssen 

mindestens dem gestalterischen Niveau der Entwürfe 

aus dem Hauskatalog entsprechen und unter dem 

Leitbild "Naturverbunden Wohnen" stehen.  

 

Sie zeichnen sich durch ein klares Fassadenkonzept 

mit einem eigenen Charakter aus. Um die hohe 

architek tonisch-städtebauliche Qualität in den Pro-

jektgebieten zu sichern, sind die folgenden Hinweise 

zu beachten: 

Die Gestaltung soll in ein naturnahes, norddeutsches 

Setting integrierbar sein. Ortsfremde Haustypologien 

und ortsuntypische Architektur sowie Gestaltungs-

elemente (z. B. italienische Toskanahäuser, spanische 

Fincas, skandinavische Holzhütten, Berghütten, 

Kolonial stil, Friesenhäuser, griechische Säulen, gla-

sierte Dachziegel) sind nicht zugelassen. Bungalows 

sind aus Gründen der Nachhaltigkeit ausgeschlossen.  

Zulässig sind Dächer in den Farben schwarz, anthra-

zit und dunkelrot. Walm- und Krüppelwalmdächer 

sind aus geschlossen. Flachdächer sind mit einer 

Neigung von bis zu vier Grad zulässig. Pultdächer 

sind ebenfalls ausgeschlossen. 

 

Bevor Sie einen eigenen Entwurf anfertigen lassen, 

können Sie sich gerne bei der IBA Hamburg GmbH 

nach den zulässigen Gestaltungsmöglichkeiten 

er kundigen. Fassaden sollten grundsätzlich klar 

gestaltet sein. Dies betrifft ebenso die Anordnung 

der Fenster und die Wahl der Fensterformate. Auf 

verspielte Elemente wie Erker und Gauben ist zu 

verzichten.

Checkliste Planungsein reichung
• Lageplan M 1:200 für das ausgewählte   

 Grundstück mit Darstellung der Bau-  

 körper (auch Neben anlagen) und ihrer 

 Geschossigkeit (eine Zwei geschossigkeit  

 ist möglich) als Dachaufsicht, mit  

 Verkehrsflächen (Erschließung und 

 ruhender Verkehr) und zur Außen -

 anlagen gestaltung 

• Standort der Müllbehälter, Ersatz-  

 pflanzungen, Einfriedungen

• Grundrisse M 1:100: 

- Erdgeschoss mit Erschließung,  

 Außenanlagen und privatem Grün

- Obergeschoss(e)

• Schnitte und Ansichten M 1:100

• Energie- und haustechnisches Konzept 

• Erläuterungsbericht und Baubeschrei bung 

inklusive Angaben zu Fassaden materialität 

und Gestaltung der Außen anlagen, Farb-

konzept aller Fassaden elemente (Umgang 

mit vorhandenem Baum be stand)

• Visualisierung (aus Augenhöhe)

• Entwässerungsplanung nach  

IBA- Vorgaben

• Erste Kostenschätzung 

Alle Pläne sind genordet darzustellen und 

digital als JPEG oder PDF-Datei an die IBA 

Hamburg GmbH an naturverbunden- 

wohnen@iba-hamburg.de zu senden. 

Mitglieder des Gestaltungs-
beirates 

Abbildung von links: Ralf Konow (Harburg, 

Stadt planung), Karen Pein (IBA Geschäfts-

führerin), Prof. Inken Baller (Vorsitzende des 

Beirats),  Volker Halbach (blauraum architek-

ten), Kai Schröder (Bauprüfung Harburg), 

David Lagemann (LA'KET architekten), Michael 

Rink (BSW Behörde für Stadtentwicklung und 

Wohnen) 

Weitere Mitglieder (nicht abge bildet):  

Hans Lied (Harburg, Stadtplanung), Elke 

Schumann (BSW), Christa Grünwald-Spahn 

(Harburg, Bauprüfung)
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Über die Zulassung des individuellen Architekten-

entwurfs entscheidet der Gestaltungsbeirat, nach 

dessen Zustimmung die Reservierung für das Grund-

stück geschlossen werden kann. Für Bewerber, die auf 

diesem Weg eine Grundstücksreservierung erhalten, 

reduziert sich die Reservierungsgebühr in Höhe von 

3.000 € um die nachweislich entstandenen Honorar-

kosten des Architekten / Architekturbüros (Rechnung 

ist vorzulegen), jedoch maximal um  2.000 € (brutto).

Der Gestaltungsbeirat entscheidet über die Zulässig-

keit der Hausentwürfe und gibt Überarbeitungshin-

weise. Er hilft dem Architekten, den Hausentwurf zu 

verbessern und betrachtet nach barschaftliche sowie 

städtebauliche Zusammenhänge.  

 

Um lösungsorientiert zu arbeiten, müssen indivi-

duelle Entwürfe vom Architekten präsentiert werden. 

Die Anwesenheit der Bauherren an der Gestaltungs-

beiratssitzung wird ebenfalls gewünscht. Für die 

Erstellung der Unterlagen empfehlen wir eine stufen-

weise Beauftragung des eingetragenen Architektens 

Ihrer Wahl. Wir empfehlen weiterhin den Architek-

ten bis zur Genehmigungsreife des Bauvorhabens 

(Leistungsphase 4) zu beauftragen. Der individuelle 

Entwurf muss für eine gültige Grundstücksreservie-

rung die in der Checkliste aufgeführten Leistungen, 

vergleichbar der Leistungsphase 2, Vorentwurf HOAI, 

umfassen, damit dieser seitens des Gestaltungs-

beirates bewertet werden kann. 

 

Nur bei fristgerechter Einreichung der genannten Un-

terlagen (siehe Checkliste), zusätzlich zu den üblichen 

Bewerbungsunterlagen (Bewerbungsformular und 

Finanzierungsvorab zusage), gilt die Bewerbung als 

vollständig. Die Unterlagen müssen der IBA Hamburg 

GmbH spätestens 2 Monate nach Bewerbungsbe-

stätigung vorliegen. In diesem Zeitraum wird das 

Grundstück für die Bewerber geblockt. 
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Freier Architektenentwurf: beck I interpolar Freier Architektenentwurf: Architektin Julia-Elise Hoins

Freier Architektenentwurf
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Preisdefinition

Alle Anbieter in diesem Hauskatalog wurden aufge-

fordert, ihre Preisangaben auf folgende Preisdefi   ni-

tionen zu beziehen: 

Haus „Bezugsfertig“ 

(inkl. aller Bodenbeläge und aller Maler-, Tapezier- 

und Spachtelarbeiten, ohne Küche)

Haus „Fast-fertig“ 

(„Bezugsfertig“, inkl. der Innentüren, Fliesenbeläge 

und Sanitärobjekte, aber exkl. der weiteren Boden-

beläge und aller Maler-, Tapezier- und Spachtel-

arbeiten)

Haus „Technik-fertig“ 

(inkl. der Ausbaugewerke Heizung, Sanitär, Elektro 

und Estrich, aber exkl. der Innentüren, Fliesenbeläge, 

Sanitärobjekte sowie exkl. der weiteren Boden-

beläge, Maler-, Tapezier- und Spachtelarbeiten)

Alle Preisklassen umfassen eine gedämmte Fun-

dament- und Bodenplatte. Erdarbeiten sind nicht 

enthalten. Eine Kellerausführung kann optional 

angeboten werden. 

Die Anbieter wurden aufgefordert, ihre Preisangaben 

mit konkreten Leistungsbeschreibungen zu unterlegen. 

Diese sind bei den Anbietern direkt anzufragen. Die 

IBA Hamburg GmbH hat die Angaben der Anbieter 

nicht auf Richtigkeit geprüft.

Individuelle Veränderungswünsche führen zumeist 

auch zu Kostensteigerungen. Auch dies sollte direkt 

mit den Anbietern besprochen werden.

Die Angaben der Preise im Hauskatalog sind inklu-

sive Mehrwertsteuer. Bitte beachten Sie, dass die hier 

genannten Hauspreise der Bauträger in der Regel ein 

Jahr Gültigkeit haben.

Einige Anbieter erbringen ausschließlich Planungs-

leistungen. Das heißt, dass der Käufer sich für die 

Erstellung dieses Modells selbst ein Bauunternehmen 

suchen kann oder der Anbieter ihm einen Vorschlag 

für das bauausführende Unternehmen macht. Dies ist 

jeweils zu erfragen.

Energetischer Mindeststandard

Alle Häuser müssen mindestens den Standard  

KfW-Effizienzhaus 55 (gemäß EnEV 2014) sowie  

die Auflagen der Hamburgischen Klimaschutzver-

ordnung erfüllen.  

Für die Beheizung und die Bereitstellung des Warm-

wasserbedarfs sind Häuser im Vogelkamp Neugraben  

an ein Wärmenetz in Kraft-Wärme-Kopplung /  

Ab wärme anzuschließen (vgl. § 2 Nummer 15 der 

Verordnung des Bebauungsplanes Neugraben-

Fischbek 65). Dieses Wärmenetz wird betrieben durch 

HanseWerk Natur GmbH und bezieht die Wärme vom 

Blockheizkraftwerk Petershof sowie die Abwärme aus 

der Müllverbrennungsanlage Rugenberger Damm. 

Der Primärenergiefaktor beträgt 0,55. Die Warm-

wasserversorgung kann bei den Neubauten jedoch 

auch durch Anlagen erneuerbarer Energien ergänzt 

werden.

Im Fischbeker Heidbrook ist die Beheizung und 

Warmwasserbereitung der Häuser autark zu planen. 

Ein Anschluss an das Nahwärmenetz ist bei dem 

Versorger anzufragen und abhängig von der Lage 

im Gebiet vereinzelt möglich. Dieses Nahwärmenetz 

wird aus einem Blockheizkraftwerk versorgt, das von 

HAMBURG ENERGIE betrieben wird und aufgrund 

der Biogasbeimischung besonders klimafreundlich 

ist. Der Primärenergiefaktor wird voraussichtlich 0,33 

oder weniger betragen. 

Aufgrund der unterschiedlichen energetischen 

Festsetzungen in den Bebauungsplänen (Neugraben-

Fischbek 65, Neugraben-Fischbek 66) kann kein 

einheitlicher Preis für die notwendige Heiztechnik 

genannt werden. Bitte nehmen Sie diesbezüglich 

Kontakt zu den Bauträgern auf.

BENUTZER HINWEISE ZUM HAUSKATALOG
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Zimmeranzahl:   5

Wohnfläche nach WoFIV:  160 m²

Energie-Effizienzstandard: KfW 55

Preis: 

Haus „Fast-fertig“:   ab 252.500 €
Preis inkl. Erdarbeiten

Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.

Calvus mit Satteldach 
Familien mit Kindern fühlen sich in diesem Haus auf 

Anhieb wohl. Mit rund 160 qm Wohnfläche verteilt 

auf zwei Vollgeschosse bieten die 5 Zimmer ausrei-

chend Platz. Zwei Kinderzimmer und ein Arbeits-

zimmer oder doch lieber ein Hobbyraum? Es ist kein 

Problem, all Ihren Wünschen mit dem Calvus gerecht 

zu werden. 

Die akzentuierte Fassade in einer Putz-Zierholzaus-

führung charakterisiert dieses Haus. Durch die Eck-

verglasungen in beiden Geschossen und bodentiefe 

Fenster fällt viel Licht in alle Räume. Die Grundrisse 

sind den Bedürfnissen nach Gemeinschaft und 

Privatsphäre angepasst. 5 Zimmer, Küche, Vollbad, 

Gäste-WC, Hauswirtschaftsraum und Diele lassen 

keine Wünsche offen.

Dieser Haustyp kann in folgenden Ausführungen 

umgesetzt werden:

Klinker und Satteldach   

Putz und Satteldach  

Haustyp Calvus SD Fischbek mit WDVS

GRUNDRISS EG

GAST

HAR

DIELE

WC

KÜCHE

WOHNEN

11
.40

5

9.03

1.1
35

2.3
2

1.1
35

2.3
2

1.1
35

2.3
2

1.01
2.32

3.01
2.32

3.0
1

2.3
2

76 94
5

1.1
35

1.1
95

1.135

2.32Erdgeschoss

Obergeschoss

GRUNDRISS OG

Haustyp Calvus SD Fischbek mit WDVS

GK

9.03

11
.40

5

3.01
1.45

3.0
1

1.4
5

1.51
1.45

1.51
1.45

1.1
35

2.4
45

1.1
35

2.4
45

1.1
35

2.4
45

BAD

DIELE

KIND II

ELTERN

KIND I

Besuchen Sie unser Musterhaus im Neubaugebiet 

Vogelkamp Neugraben.  

Ein Mosaikstein, Entwurf von Prof. Hirche

An den Wiesen 34 | 21147 Hamburg Neugraben

Heinz von Heiden GmbH Massivhäuser

Vertriebsteam Musterhaus  

Neugraben-Fischbek

An den Wiesen 34 | 21147 Hamburg

Tel.:  040 35 620 154 

E-Mail: hvh-elbmosaik@t-online.de

Web: www.heinzvonheiden.de
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Dieser Haustyp kann in folgenden Ausführungen 

umgesetzt werden:

Klinker und Flachdach     

Putz und Flachdach   

GRUNDRISS EG

Haustyp Calvus SD Fischbek mit Verblender

GAST

HAR

WOHNEN

KÜCHE

BR
H=

 1
.1

25

DIELE

WC

11
.50

5

9.13

1.01
2.195

1.1
35

2.3
2

1.1
35

2.3
2

3.0
1

2.3
2

3.01
2.32

1.135

2.32

1.1
35

2.3
2

1.1
35

1.1
95

76 94
5

GK

GRUNDRISS OG

Haustyp Calvus SD Fischbek mit Verblender

11
.50

5

9.13

DIELE

KIND II

BAD

ELTERN

KIND I

1.51
1.45

1.51
1.45

3.0
1

1.4
5

3.01
1.45

1.1
35

2.4
45

1.1
35

2.4
45

1.1
35

2.4
45
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Calvus mit Flachdach 

Das Calvus präsentiert sich als moderne Villa, 

handwerklich anspruchsvoll hergestellt und offen für 

Veränderung. In der Flachdachausführung im Bau-

hausstil bekommt das Calvus eine ganz neue Optik 

und präsentiert sich modern und urban.

Der Energieverbrauch ist durch die effizient gedämm-

te Hülle, kombiniert mit 3-fach verglasten, farbigen 

Klimaschutzfenstern mit einbruchhemmender Stahl-

einlage, elektrisch betriebenen Alu-Rollläden und 

einer Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung,  auf 

ein Minimum reduziert. 

Sie haben die Wahl, ob konventionelle Heiztechnik, 

Fernwärmeanschluss (wo verfügbar) oder ein Massiv-

haus mit neuester Technologie - aber immer zu 

einem fairen Preis-Leistungsverhältnis! 

Zimmeranzahl:   5

Wohnfläche nach WoFIV:  160 m²

Energie-Effizienzstandard: KfW 55

Preis: 

Haus „Fast-fertig“:   ab 261.000 € 
Preis inkl. Erdarbeiten

Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.

Obergeschoss

Erdgeschoss

Heinz von Heiden GmbH Massivhäuser

Vertriebsteam Musterhaus  

Neugraben-Fischbek

An den Wiesen 34 | 21147 Hamburg

Tel.:  040 35 620 154 

E-Mail: hvh-elbmosaik@t-online.de

Web: www.heinzvonheiden.de
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e_ne f 55 

Hinter dieser Bezeichnung steht ein Einfamilienhaus 

in Massivbauweise mit einem Energie-Effizienz-

standard 55. Das e_ne f 55 ist im Volumen, im  

Verhältnis der transparenten und opaken Hülle, in 

der Trag struktur und in der Anordnung der techni-

schen Ausrüstung optimiert. Es kann als Flach-  

und als Satteldachhaus errichtet werden. Das Haus 

hat eine Putzfassade oder eine Backstein-Verblend-

fassade. Im Bereich des Eingangs springt die  

Außenwand zurück und ist mit einem  anderen  

Material belegt (z.B. Holzleisten oder Cortenstahl).  

Im Inneren prägt die unverkleidet ge lassene Filigran-

decke den Raum eindruck. 

Wacker | Zeiger | Architekten

Ulrich Zeiger

Tel.: 040 4307382

E-Mail: u.zeiger@wackerzeiger.de

Web: www.wackerzeiger.de
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Zimmeranzahl:   4,5

Wohnfläche nach WoFIV: 131,5 m2

Energie-Effizienzstandard:  KfW 55

Preise:

Haus „Technik-fertig“:  ab 272.600 €   

Haus „Fast-fertig“:   ab 313.900 €  

Haus „Bezugsfertig“:  ab 334.900 €  

Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.

e_ne f 55 - Satteldach

e_ne f 55 - Flachdach

e_ne f 55 Satteldach - Ansicht Nord

e_ne f 55 Satteldach - Ansicht West

wacker zeiger architekten

e_ne f 55  SATTELDACH
Ansichten 1:100

Ansicht Nord

Ansicht Süd

Ansicht West

Ansicht Ost

wacker zeiger architekten

e_ne f 55  SATTELDACH
Ansichten 1:100

Ansicht Nord

Ansicht Süd

Ansicht West

Ansicht Ost

Dieser Haustyp kann in folgenden Ausführungen 

umgesetzt werden: 

Klinker und Flachdach    

Klinker und Satteldach   

Putz und Flachdach    

Putz und Satteldach   

auch als Doppelhaus möglich
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Wacker | Zeiger | Architekten

Ulrich Zeiger

Tel.: 040 4307382

E-Mail: u.zeiger@wackerzeiger.de

Web: www.wackerzeiger.de

e_ne f 40

Hinter dieser Bezeichnung steht ein Einfamilien-

haus in Holzelementbauweise mit einem Energie-

Effizienzstandard 40. Das e_ne f 40 ist im Volumen, 

im Verhältnis der transparenten und opaken Hülle, 

in der Tragstruktur und in der Anordnung der tech-

nischen Ausrüstung optimiert. Es kann als Flach- und 

als Satteldachhaus errichtet werden. Das Haus hat 

eine Holzleistenverschalung.

Im Bereich des Eingangs springt die Außenwand 

zurück und ist mit einem anderen Material belegt.

Die Wärmedämmung ist bereits in der Holzelement-

konstruktion untergebracht. Eine WDVS-Umhüllung 

entfällt also.

Die anthrazitfarbenen Kunststofffenster sind dreifach 

verglast. Im Inneren prägt die unverkleidet gelassene

Brettschichtholzdecke den Raumeindruck. 

Zimmeranzahl:  4,5

Wohnfläche nach WoFIV:  131,5 m2

Energie-Effizienzstandard:  KfW 40 

Preise:

Haus „Technik-fertig“:  ab 258.500 € 

Haus „Fast-fertig“:   ab 278.500 €

Haus „Bezugsfertig“:  ab 299.800 €

Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.

Erdgeschoss - e_ne f Flachdach/Satteldach

e_ne f 40 - Flachdach

Obergeschoss - e_ne f Flachdach/Satteldach

wacker zeiger architektenErdgeschoss 1:100

e_ne f  FLACHDACH / SATTELDACH

wacker zeiger architektenObergeschoss 1:100

e_ne f  FLACHDACH / SATTELDACH

Dieser Haustyp kann in folgenden Ausführungen 

umgesetzt werden: 

Holz und Flachdach    

Holz und Satteldach  

auch als Doppelhaus möglich  
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Wacker | Zeiger | Architekten

Ulrich Zeiger

Tel.: 040 4307382

E-Mail: u.zeiger@wackerzeiger.de

Web: www.wackerzeiger.de

e_ne f Staffel

Hinter der Bezeichnung e_ne f 40 Staffel steht ein 

Einfamilienhaus in Holzelementbauweise, hinter  

der Bezeichnung e_ne f 55 Staffel eins in Massiv-

bauweise. Die Häuser sind in ihrer Konstruktion, 

im Verhältnis der transparenten und opaken Hülle 

und in der Anordnung der technischen Ausrüstung 

optimiert. Das Holz elementhaus hat eine Putz-  

oder Holzleistenfassade, das Massivhaus eine  

Putz- oder Klinkerfassade. Im Bereich des Eingangs 

springt die Außenwand zurück und ist mit einem 

anderen Material (z.B. Cortenstahl) belegt. Die  

anthrazitfarbenen Fenster sind dreifach verglast.  

Im Inneren prägen die unverkleideten Decken-

konstruktionen (Brettschichtholz beim Holzhaus, 

Beton elemente im Massivhaus) den Raumeindruck. 

Dieser Haustyp kann in folgenden Ausführungen 

umgesetzt werden:

Holz und Flachdach    

Klinker und Flachdach    

Putz und Flachdach   

auch als Doppelhaus möglich

Zimmeranzahl:  7 2/2

Wohnfläche nach WoFIV:  180 m2

Energie-Effizienzstandard:  KfW 40 
(Holzhaus)  

Energie-Effizienzstandard:  KfW 55  
(Massivhaus) 

Preise:

Haus „Technik-fertig“:  ab 347.200 € 

Haus „Fast-fertig“:   ab 368.200 €

Haus „Bezugsfertig“:  ab 395.200 €

Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.

Erdgeschoss Obergeschoss

Staffelgeschoss

Erdgeschoss 1:100 wacker zeiger architekten

e_ne f  STAFFEL
Obergeschoss 1:100 wacker zeiger architekten

e_ne f  STAFFEL

Staffelgeschoss 1:100 wacker zeiger architekten

e_ne f  STAFFEL

Das Staffelgeschoss bietet 

zwei zusätzliche Räume und 

eine Dachterrasse.
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Viebrockhaus

Vertriebs GmbH & Co. Betrieb KG
 

Musterhaus:

Vogelkamp-Neugraben, 21147 Hamburg-

Neugraben, Randweide 1

Öffnungszeiten:

Do bis So 10.00 – 17.00 Uhr oder nach

Vereinbarung

Tel.:  040 70 381 540

E-Mail: musterhaus-vogelkamp@ 

 viebrockhaus.de

Web: www.viebrockhaus.de

Urban Style
Wohnen im Bauhausstil

Das Viebrockhaus „Urban Style“ ist ein Haus mit ganz

besonderen architektonischen Gestaltungsmerkma-

len. Entwurflich passt dieses Haus besonders gut in

das urbane Umfeld eines modernen Wohnquartiers.

Neben der modernen zweigeschossigen Gebäude-

form lebt die Architektur von seiner besonderen Art 

der Fassadengestaltung. Ein Wechsel von horizon-

talen und vertikalen Fensterelementen schafft in 

Verbindung mit den Holzelementen (Verblendfassade

auch mit Ziermauerwerk möglich) eine wirkungsvolle

Gliederung der Fassade. Die Grundrissgestaltung ist

ebenfalls modern und innovativ. Eine gerade ein-

läufige Treppe teilt den Grundriss so auf, dass zwei 

Hauseingänge je nach Erschließung des Grundstücks

möglich sind. Inklusive Eingangsüberdachung, mo-

dernem Tonziegel und in der Ausstattung „Bezugs-

fertig“ mit Alu-Rollläden.

Wir informieren Sie gerne über die Fördermöglich-

keiten des neuen Energie-Effizienzstandard

KfW-40-Plus.

Zimmeranzahl:  bis zu 5

Wohnfläche nach WoFIV: 164,4 m²

Energie-Effizienzstandard: KfW 40 Plus 

 

Preise:

Haus „Fast-fertig“:   349.950 €

Haus „Bezugsfertig“:  382.450 €
Varianten: optional mit Keller
 
Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11..

VI
EB

RO
CK

H
AU

S

ObergeschossErdgeschoss

Dieser Haustyp kann in folgenden Ausführungen 

umgesetzt werden:

Klinker und Satteldach  

90/
 90

SP

  WP

BWR

W
M

T
R

Wohnen/Essen Entree

Kochen

Arbeiten

HWR
Du./
WC

Terrasse

120/
 90

17
0/

75

Schlafen

Kind 2

Kind 1

Galerie

Bad

Ankleide
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KiS Architektur 

Henriette Kienitz

Bahrenfelder Straße 73D | 22765 Hamburg

Tel.:  040 33 37 37 65

E-Mail: Info@KiS-Architekten.de

Web: www.kis-architekten.de

KiS
ARCHITEKTUR

AEDES-Q

Klare Kubatur, gezielte Öffnungen in der Fassade 

sowie optimierte Grundrisse ermöglichen AEDES 

eine Platzierung auf einer Vielzahl der Grundstücke. 

 AEDES-Q steht quer und AEDES-L steht längs zur 

Straße. AEDES ist ein Massivholzhaus in vorgefertig-

ter Elementbauweise. Wände und Decken sind aus 

„NUR-HOLZ“, kommen ganz ohne Schadstoffe aus 

und sind CO2
-neutral. Vertikale Holzleisten bilden die 

Fassade. Wahlweise kann die Fassade auch verputzt 

sein. Aus AEDES-H wird AEDES-P. Das Dach wird 

flach oder „gesattelt“ ausgeführt. Eine Begrünung 

ist auf beiden Dachformen möglich. Änderbare 

Grundrisse für wandelnde Ansprüche von Singles, 

Paaren oder Familien eröffnen vielseitige Möglich-

keiten: Zimmer können einfachst zu- sowie abge-

schaltet werden. Aus AEDES-Q4 wird beispielsweise 

AEDES-Q5. Ein generationsübergreifendes Wohnen 

ist möglich. Bei Bedarf können zwei eigenständige 

Wohneinheiten mit gemeinsamer Gartennutzung 

generiert werden. Aus AEDES-Q5 wird AEDES-Q2+3. 

AEDES-Q4 mit Luftraum

Zimmeranzahl:  4 

Wohnfläche nach WoFIV: 155,60 m²

Energie-Effizienzstandard: KfW 55 (40) 

 

Preise:

Haus „Technik-fertig“:  ab 282.000 €

Haus „Fast-fertig“:   ab 286.000€

Haus „Bezugsfertig“:  ab 309.000 €
 
Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.

Dieser Haustyp kann in folgenden Aus führungen 

umgesetzt werden:

Q2+3 Holz und Flachdach     

Q2+3 Holz und Satteldach   

Q2+3 Putz und Flachdach    

Q2+3 Putz und Satteldach   

Q4 mit Luftraum Holz und Flachdach    

Q4 mit Luftraum Holz und Satteldach   

Q4 mit Luftraum Putz und Flachdach    

Q4 mit Luftraum Putz und Satteldach   

Änderbarer Grundriss für wandelnde Ansprüche

4 Zimmer
Gesamt: 159,21 qm

WE 1:
2 Zimmer
Gesamt: 66,55 qm

WE 2
3 Zimmer
Gesamt: 97,50 qm

Änderbarer Grundriss für wandelnde Ansprüche 

2
1

5 Zimmer
Gesamt: 154,00 qm

AEDES- Q4

AEDES- Q5

AEDES- Q2+3

Erdgechoss Obergechoss

AEDES-Q5 
Einfamilienhaus mit 5 Zimmern 
Gesamtfläche: 154 m²

Einfamilienhaus
4 Zimmer
•EG: 83,45 qm
•OG: 75,76 qm
Gesamt: 159,21 qm

Einfamilienhaus mit 
2 Wohneinheiten

WE 1 (EG):
2 Zimmer
• EG: 66,55 qm
Gesamt: 66,55 qm

WE 2 (EG+OG):
3 Zimmer
• EG 12,00 qm
• OG: 85,50 qm 
Gesamt: 97,50 qm

Änderbarer Grundriss für wandelnde Ansprüche 

2
1

Einfamilienhaus
5 Zimmer
•EG: 79,40 qm
•OG: 74,60 qm
Gesamt: 154,00 qm

AEDES- Q4

AEDES- Q5

AEDES- Q2+3

AEDES-Q4
Einfamilienhaus mit 4 Zimmern 
Gesamtfläche: 159,21 m²

4 Zimmer
Gesamt: 159,21 qm

WE 1:
2 Zimmer
Gesamt: 66,55 qm

WE 2
3 Zimmer
Gesamt: 97,50 qm

Änderbarer Grundriss für wandelnde Ansprüche 

2
1

5 Zimmer
Gesamt: 154,00 qm

AEDES- Q4

AEDES- Q5

AEDES- Q2+3

Erdgechoss Obergechoss

4 Zimmer
Gesamt: 159,21 qm

WE 1:
2 Zimmer
Gesamt: 66,55 qm

WE 2
3 Zimmer
Gesamt: 97,50 qm

Änderbarer Grundriss für wandelnde Ansprüche 

2
1

5 Zimmer
Gesamt: 154,00 qm

AEDES- Q4

AEDES- Q5

AEDES- Q2+3

Erdgechoss Obergechoss

Einfamilienhaus
4 Zimmer
•EG: 83,45 qm
•OG: 75,76 qm
Gesamt: 159,21 qm

Einfamilienhaus mit 
2 Wohneinheiten

WE 1 (EG):
2 Zimmer
• EG: 66,55 qm
Gesamt: 66,55 qm

WE 2 (EG+OG):
3 Zimmer
• EG 12,00 qm
• OG: 85,50 qm 
Gesamt: 97,50 qm

Änderbarer Grundriss für wandelnde Ansprüche 

2
1

Einfamilienhaus
5 Zimmer
•EG: 79,40 qm
•OG: 74,60 qm
Gesamt: 154,00 qm

AEDES- Q4

AEDES- Q5

AEDES- Q2+3 AEDES-Q2+3 
Einfamilienhaus mit 2 Wohneinheiten 
WE 1 (3 Zimmer) gesamt: 66,55 m² 
WE 2 (2 Zimmer) gesamt: 97,50 m²
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KiS Architektur 

Henriette Kienitz

Bahrenfelder Straße 73D | 22765 Hamburg

Tel.:  040 33 37 37 65

E-Mail: Info@KiS-Architekten.de

Web: www.kis-architekten.de

KiS
ARCHITEKTUR

AEDES-L3

Der Haustyp AEDES-L ist verwandt mit dem Haustyp 

AEDES-Q und ist in Konstruktion und Materialität 

identisch.  

Gemäß AEDES-Q können Zimmer zu- sowie abge-

schaltet werden. Aus AEDES-L3 wird beispielsweise 

AEDES-L6. 

Bei Bedarf können zwei eigenständige Wohnein-

heiten mit gemeinsamer Gartennutzung generiert 

werden. Aus AEDES-L6 wird AEDES-L2+3. 

AEDES-L3 mit Luftraum

Zimmeranzahl:  3

Wohnfläche nach WoFIV: 140,00 m²

Energie-Effizienzstandard: KfW 55 (40)  

 

Preise:

Haus „Technik-fertig“:  ab 281.000 € 

Haus „Fast-fertig“:   ab 285.400€

Haus „Bezugsfertig“:  ab 305.800 €
 
Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.

Erdgeschoss

Bad
7,03 qm

HA
3,60 qm

Eingang
5,05 qm

Flur
8,56 qm

Küche
15,96 qm

Abstellraum
6,10 qm

Bad
7,98 qm

HA/HW
4,56 qm

Essen / Wohnen / Arbeiten
41,53 qm

Küche
10,16 qm

Eingang / Garderobe 
9,20 qm

Flur
3,93 qm

Kammer
1,32 qm

Terrasse
31,00 qm

Abstellraum
6,10 qm

Obergeschoss

Zimmer
13,49 qm

Bad
8,91 qm

Arbeitszimmer/ Bibliothek
18,66 qm

Luftraum 
(17,56 qm)

Flur / Galerie
7,78 qm

Oberlicht

Treppe
3,34 qm

Zimmer
14,03 qm

Dieser Haustyp kann in folgenden Aus führungen 

umgesetzt werden:

Holz und Flachdach     

Holz und Satteldach   

Putz und Flachdach    

Putz und Satteldach  
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ARCHITEKT
PROF. BERNHARD HIRCHE

EIN MOSAIKSTEIN -  
Einfamilienhaus Variante Satteldach

Der Mosaikstein kann mit seinem flexiblen Grundriss, 

mit verschiedenen Treppen, mit oder ohne Luftraum 

den individuellen Wünschen und dem Grundstück 

angepasst werden. Das Haus, optional mit Keller, 

lässt eine Nord-Süd, Ost-West Ausrichtung und 

Erschließung von allen Seiten zu. Eine Einliegerwoh-

nung ist möglich. Die Gebäudeabmessungen sind 

vom Raumprogramm und Grundstück abhängig.

Das Dach hat eine aufgesetzte Regenrinne, integrierte 

Fallrohre in den Ecken, Dacheindeckung mit Glatt-

ziegel anthrazit. Fassade mit Putz oder Verblendstein 

möglich. Fenster werden in die Fassadengestaltung 

durch farblich oder materiell abgesetzte Felder oder

mit zurückspringenden Ziegelreihen eingebunden. 

Rollläden, Raffstores oder Schiebeläden sind auf der 

Außenseite wählbar.  

 

Weitere Varianten in Grundrisse, Schnitten und 

Ansichten unter: www.architekt-b-hirche.de/Projekte 

oder direkt im Büro.

 

Haus „Fast-fertig“ als KfW 55:  250.000 € 

Architektenleistung mind. bis Baugeneh mi-
gung, danach freie Bauträgerwahl möglich.  
 
z.B. Viebrockhaus, im Energiestandard  
KfW 40 Plus

  
 
Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.

Dieser Haustyp kann in folgenden Ausführungen 

umgesetzt werden:

Klinker und Satteldach   

Putz und Satteldach  

auch als Doppelhaus möglich

ObergeschossErdgeschoss
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Architekt Prof. Bernhard Hirche

Bei den Mühren 69a | 20457 Hamburg 

Tel.: 040 280 4242

E-Mail: architekt.b.hirche@t-online.de

Web: www.architekt-b-hirche.de
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ARCHITEKT
PROF. BERNHARD HIRCHE

EIN MOSAIKSTEIN -  
Einfamilienhaus Variante Flachdach 

Der Mosaikstein kann mit seinem flexiblen Grundriss, 

mit verschiedenen Treppen, mit oder ohne Luftraum 

den individuellen Wünschen und dem Grundstück 

angepasst werden. Das Haus, optional mit Keller, lässt 

eine Nord-Süd, Ost-West Ausrichtung und Erschlie-

ß ung von allen Seiten zu. Eine Einliegerwohnung 

ist möglich. Die Gebäudeabmessungen sind vom 

Raumprogramm und Grundstück abhängig. Das 

Flachdach ist optional mit Brüstung, Dachterrasse und 

Außentreppe, die Fassade mit Verblendstein und Putz 

möglich, mit integrierten Fallrohren in die Gebäude-

ecken. Fenster werden in die Fassadengestaltung 

durch farblich oder materiell abgesetzte Felder oder

mit zurückspringenden Ziegelreihen eingebunden. 

Rollläden, Raffstores oder Schiebeläden sind auf der 

Außenseite wählbar.  

 

Weitere Varianten in Grundrisse, Schnitten und    

Ansichten unter: www.architekt-b-hirche.de/Projekte 

oder direkt im Büro.

Dieser Haustyp kann in folgenden Ausführungen 

umgesetzt werden:

Klinker und Flachdach    

Putz und Flachdach   

auch als Doppelhaus möglich

Architekt Prof. Bernhard Hirche

Bei den Mühren 69a | 20457 Hamburg 

Tel.: 040 280 4242

E-Mail: architekt.b.hirche@t-online.de

Web: www.architekt-b-hirche.de

 

Haus „Fast-fertig“ als KfW 55:  255.000 € 

Architektenleistung mind. bis Baugeneh mi-
gung, danach freie Bauträgerwahl möglich.  
 
z.B. Viebrockhaus, im Energiestandard  
KfW 40 Plus 

 
Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.  
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Erdgeschoss

Obergeschoss
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ARCHITEKT
PROF. BERNHARD HIRCHE

EIN MOSAIKSTEIN³ -  
Zwei Geschosse plus Staffelgeschoss

Der Mosaikstein kann mit seinem flexiblen Grundriss, 

mit verschiedenen Treppen, mit oder ohne Luftraum 

den individuellen Wünschen und dem Grundstück 

angepasst werden. Das Haus, optional mit Keller, lässt 

eine Nord-Süd, Ost-West Ausrichtung und Erschlie-

ßung von allen Seiten zu. Eine Einliegerwohnung ist 

möglich. Die Gebäudeabmessungen sind vom Raum-

programm und Grundstück abhängig. Die Dachter-

rasse wird über das Staffelgeschoss erschlossen. Die 

Fassade ist mit Verblendstein und Putz möglich, mit 

integrierten Fallrohren in die Gebäudeecken. Fenster 

werden in die Fassadengestaltung durch farblich oder 

materiell abgesetzte Felder oder mit zurückspringen-

den Ziegelreihen eingebunden. Rollläden, Raffstores 

oder Schiebeläden sind auf der Außenseite wählbar. 
 

Weitere Varianten in Grundrisse, Schnitten und An-

sichten unter: www.architekt-b-hirche.de/Projekte  

oder direkt im Büro.

Architekt Prof. Bernhard Hirche

Bei den Mühren 69a | 20457 Hamburg 

Tel.: 040 280 4242

E-Mail: architekt.b.hirche@t-online.de

Web: www.architekt-b-hirche.de

 

 

Kostenschätzung Kostengruppe 3+4, 2 Geschosse + Staffel mit 
Putz, ohne Garage, Carport, Terrasse und Außenanlagen 
 
Architektenleistung mind. bis Baugeneh mi-
gung, danach freie Bauträgerwahl möglich.  

Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.

Dieser Haustyp kann in folgenden Ausführungen 

umgesetzt werden: 

Klinker und Flachdach    

Putz und Flachdach   

Beispiel Obergeschoss

Beispiel Staffelgeschoss
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Beispiel Erdgeschoss
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Mehrgenerationenhaus

Das Mehrgenerationenhaus geht auf die Bedürfnisse 

unserer immer älter werdenden Gesellschaft ein. Es 

schafft ein Miteinander unterschiedlicher Genera-

tionen, mit der Möglichkeit sich jederzeit in seinen 

eigenen Wohnbereich zurückzuziehen. Im Sinne der 

Nachhaltigkeit wird es in massiver Bauweise von un-

serer Partnerfirma S&T Landhaus angeboten, welche 

auf 30-jährige Bauerfahrung zurückblicken kann.

Über einen gemeinsamen Treppenraum werden  

zwei getrennte Wohneinheiten erschlossen. Das Erd-

geschoss ist barrierearm gehalten. Es beinhaltet  

einen zusammenhängenden Wohn- und Essbereich 

mit offener Küche sowie ein Schlafzimmer mit  

Ensuite-Bad, ein Gäste-WC, einen Abstellraum und 

den Hausanschlussraum. Die zweite Wohneinheit 

geht vom 1. Obergeschoss bis zum Penthouse. Sie 

verfügt über drei Schlafzimmer, einen großzügigen 

Wohn- und Essbereich mit offener Küche, ein En suite- 

Bad, ein Duschbad, ein Gäste-WC, Abstellmöglich-

keiten sowie einen Galeriebereich. Der Grund riss 

kann auf Kundenwunsch flexibel angepasst werden.

Dieser Haustyp kann in folgenden Ausführungen 

umgesetzt werden: 

Klinker und Flachdach   

Zimmeranzahl:   7

Wohnfläche nach WoFIV:  175,90 m²

Energie-Effizienzstandard: KfW 55

Preise: 

Haus „Technik-fertig“:  ab 402.728 € 

Haus „Fast-fertig“:   ab 418.937 €

Haus „Bezugsfertig“:  ab 435.096 €

Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.

Bureau for Advanced Tectonics

Über 30 Jahre Sicherheit & Qualität

BAT - Bureau for Advanced Tectonics

Julia-Elise Hoins

Arnd-Benedikt Willert-Klasing

Max-Brauer-Allee 45 | 22765 Hamburg

Mobil: 0176 10073133

Tel.: 040 36028258 

E-Mail: info@b-a-t.eu

Web: www.b-a-t.eu

S&T Landhaus GmbH 

Martin Schneider  

Schenefelder Landstraße 173  

22589 Hamburg

Erdgeschoss

Obergeschoss Staffelgeschoss
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DFZ Architekten GmbH  

Klopstockstr. 23 | 22765 Hamburg

Tel.:  040 866 0010

E-Mail: office@dfz-architekten.de 

Web: www.dfz-architekten.de

25° 35° Einfamilienhaus

Mit dem Basishaus von DFZ Architekten wird hohe 

gestalterische Qualität mit einer sehr kostengüns-

tigen und energieeffizienten Bauweise vereint. Die 

Kubatur folgt statischen und gestalterischen Prinzipien, 

bleibt in seiner Grundriss- und Fassadengestaltung 

für den Bewohner jedoch völlig variabel. 

Ausgeführt wird das Gebäude in Holzständerbau-

weise mit vorgefertigten Elementen. Dieses Verfahren 

ist kostengünstig und ermöglicht eine sehr kurze 

Bauphase. Gleichzeitig werden durch hohe Dämm-

eigenschaften geringe Wandstärken und somit  

größere Wohnflächen erreicht. Die innenliegende 

Treppe sowie die Versorgungsschächte bilden den 

festen Kern des Gebäudes und ermöglichen den 

Bewohnern so eine individuelle Gestaltung des 

Grundrisses, ganz nach deren Bedürfnissen. Je nach 

Grundriss und Wünschen der Bewohner kann die 

Verglasung in Länge und Flächenanteil variieren.  

Für die Gestaltung der Fassade und des Daches 

stehen unterschiedliche Materialien zur Verfügung. 

Die Neigung des asymmetrischen Satteldaches wird 

je nach Standort und Sonneneinstrahlung für die 

Nutzung von Kollektoren und Photovoltaik optimal 

ausgerichtet. So entsprechen die Gebäude einem  

KfW Effizienzhaus 55 nach der EnEV 2014.






































Erdgeschoss






































Obergeschoss

Zimmeranzahl:   bis zu 4

Wohnfläche nach WoFlV:  ca. 140 m²

Energie-Effizienzstandard: KfW 55

Preise:

Haus „Fast-fertig“:   ab 253.000 €  

Haus „Bezugsfertig“:  ab 276.000 € 

Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.

Dieser Haustyp kann in folgenden Ausführungen 

umgesetzt werden: 

Holz und Satteldach   

Putz und Satteldach  

auch als Doppelhaus möglich
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Stadthaus 142 S

Unser Stadthaus 142 S ist besonders kompakt. Dank 

der Drempelhöhe von 1,75 m sind die Räume im 

Dach geschoss großzügig bei einer komfortablen 

Stehhöhe. Mittelstädt-Häuser sind Wohlfühl-Häuser, 

massiv Stein auf Stein gebaut. Effizient, sicher, schad-

stoffarm und zertifiziert. Wir setzen für das gesunde 

und energieeffiziente Bauen qualifizierte Architekten, 

Fachplaner und Handwerker ein. Das Ziel: Wohn-

häuser, die ein gesundes Leben in schadstoffarmen 

Räumen mit einer optimalen Innenraumluftqualität 

ermöglichen. Darüber hinaus erfüllen unsere Häuser 

den KfW-Effizienzhaus 40 Standard und der Einbruch-

schutz ist durch den Einbau von RC 2-Beschlägen in 

Haustür und Fenster besonders hoch.

Ein weiteres Komfortmerkmal unserer Häuser ist

der Einbau eines BUS-Systems (Hausautomation).

Das baubegleitende Qualitätscontrolling durch den

TÜV-Rheinland inklusive Bestätigung der Durchfüh-

rung der Maßnahmen gemäß KfW-Förderzusage

runden unser Gesamtpaket ab.

Mittelstädt Baugeschäft GmbH

Hauptstraße 61 | 21709 Himmelpforten

Tel.:  04144 21770

E-Mail: info@mittelstaedt-haus.de 

Web: www.mittelstaedt-haus.de

Zimmeranzahl:   5

Wohnfläche nach WoFlV:  141,96 m²

Energie-Effizienzstandard: KfW 40

Preise:

Haus „Technik-fertig“:  ab 223.000 €  

Haus „Fast-fertig“:   ab 238.600 €  

Haus „Bezugsfertig“:  ab 252.300 € 

Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.

Dieser Haustyp kann in folgenden Ausführungen 

umgesetzt werden: 

Klinker und Satteldach  

Obergeschoss

Erdgeschoss

2 m

2 m

Kind II
16.00 m²Galerie

7.07 m²

Kind I
16.00 m²

Bad
13.68 m²

Schlafen
15.15 m²

0.100 m ü. NN 0.100 m ü. NN

0.100 m ü. NN0.100 m ü. NN

Wohnen/Essen/Küche
40.13 m²

Hwr./Technik
9.46 m²

Gast
10.54 m²

Diele
10.23 m²Du

3.70 m²
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Erdgeschoss

Obergeschoss

NEUMEYER Häuser 

dipl arch ETH Fritz Neumeyer

Fasanenstrasse 40 | 10719 Berlin

Tel.:  030 87 33 34 03

E-Mail: info@neumeyerhaeuser.de 

Web: www.neumeyerhaeuser.de

Zimmeranzahl:   4 bis 7

Wohnfläche nach WoFlV:  ab 140 m²

Energie-Effizienzstandard: KfW 55

Preise:

Haus „Technik-fertig“:  ab 246.500 €  

Haus „Fast-fertig“:   ab 254.500 €  

Haus „Bezugsfertig“:  ab 286.500 € 

Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.
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Kammer

Master Bedroom

Zimmer

Zimmer

Bad / Wäsche

Diele

Master Bad

Luftraum

ZimmerDiele

Garderobe

Wohnküche
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Kammer
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Kammer

Master Bedroom

Zimmer

Zimmer

Bad / Wäsche

Diele

Master Bad

Luftraum

ZimmerDiele

Garderobe

Wohnküche

Technik

Kammer

Wohnzimmer

Dieser Haustyp kann in folgenden Ausführungen 

umgesetzt werden: 

Klinker und Satteldach  

CLEMENTINE

Unsere Bauherren suchen: 

• ein maßgeschneidertes Zuhause

• einen Bauprozess frei von Sorgen

• eine pünktliche Übergabe ohne Mängel.

Für uns bedeutet nachhaltige Lebensqualität: schöne 

zukunftsfähige Räume, schöne ökologische Häuser 

und dauerhaft zufriedene Bauherren.

Clementine ist ein sehr flexibler Haustyp, den wir auf 

den individuellen Lebensentwurf und das Budget der 

Bauherren anpassen können. Wir planen detailliert 

im 3D-Modell und visualisieren den Entwurf, bevor 

er von einem unserer Partner (siehe Webseite) zum 

Festpreis gebaut wird.  Mit unserem Controlling lösen 

wir Mängel noch während der Bauphase auf und 

sichern die Qualität der Ausführung.

Für die IBA Hamburg GmbH bieten wir Clementine 

als Anderthalb-Geschosser, Zwei-Gechosser oder als 

Doppelhaushälfte mit Satteldach an. Das Dach kann 

mit Ziegeln gedeckt oder ein Gründach sein. 
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Dieser Haustyp kann in folgenden Ausführungen 

umgesetzt werden: 

Klinker und Satteldach  

Fritz Neumeyer Architekten &  

IMG Projektmanagement

dipl arch ETH Fritz Neumeyer

Fasanenstrasse 40 | 10719 Berlin

Tel.:  030 87 33 34 03

E-Mail: info@fritzneumeyerhaeuser.de 

Web: www.fritzneumeyerhaeuser.de

Zimmeranzahl:   bis zu 5

Wohnfläche nach WoFlV:  144,4 m²

Energie-Effizienzstandard: KfW 40 Plus

Preise:

Haus „Technik-fertig“:  282.950 €    

Haus „Bezugsfertig“:  305.450 € 

Varianten: optional mit Keller  
Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.

Dachgeschoss

Erdgeschoss

Modern Living
Viel Wohnqualität zum  
Bestseller preis

Das Viebrockhaus „Modern Living“ ist eine moderne

Interpretation einer Bestsellerplanung aus dem

Hause Viebrock. 

Die Gestaltung überzeugt durch ihre schlichte Ele-

ganz. Eine moderne Gebäudekubatur ohne Dach-

überstände und die symmetrische Fensterplanung

sorgt für eine klare Linienführung. Der Grundriss

bietet optimierte Stellflächen für Einrichtungsgegen-

stände, so können z.B. die Räume im Dachgeschoss

durch den hohen Kniestock besser möbliert werden.

KfW-40-Plus ist ein neuer Effizienzhausstandard, 

den wir bereits mehrfach ausgeführt haben. Die 

KfW-Förderbank vergibt hierzu zinsgünstige Darlehen 

und einen Tilgungszuschuss von 15.000 €. Das für 

die Förderung erforderliche Gutachten ist bereits im 

Hauspreis enthalten. Inklusive Eingangsüberdachung,

modernem Tonziegel und in der Ausstattung 

„Bezugs fertig“ mit Alu-Rollläden.

Viebrockhaus

Vertriebs GmbH & Co. Betrieb KG

Musterhaus:

Vogelkamp-Neugraben, 21147 Hamburg-

Neugraben, Randweide 1

Tel.:  040 70 381 540

E-Mail: musterhaus-vogelkamp@ 

 viebrockhaus.de

Web: www.viebrockhaus.de

VI
EB

RO
CK

H
AU

S

120/
 90

170/75

Kind 1

Kind 2

Schlafen

Bad

Empore

Ankleide

2.00 m

2.00 m

WMTR

W
R

/M

S
P

  W
P

B

Wohnen/Essen
Kochen

HWRDiele

WC

Terrasse



28

Obergeschoss

Einfamilienhaus "Fifty Fifty"–
Massivhaus mit Klinker-, Putzfassade
sowie Holzhaus

Natur erleben und sich wohlfühlen. Offener Grundriss

unten, geschlossene Rückzugsräume oben. Schütz-

ende  Wände und eine lichtdurchlässige Fassade.  

Fifty Fifty ... und alles zugleich.

Eine moderne und klare Formensprache prägt das

Erscheinungsbild des Hauses. Die Raumaufteilung   

ist auf die Bedürfnisse einer Familie zugeschnitten. 

Durch die großen Fensterfronten und den Blick 

in den grünen Garten wird die Natur unmittelbar 

erlebbar  gemacht. Es entsteht zum einen eine 

klare Aufteilung zwischen den Wohnbereichen 

im Obergeschoss und zum anderen ein zentraler 

Kommunikationsmittel  punkt im großen Wohnbereich 

des Erdgeschosses.

Dieser Haustyp kann in folgenden Ausführungen 

umgesetzt werden:

Putz und Flachdach    

Holz und Flachdach    

Klinker und Flachdach   

auch als Doppelhaus möglich

Martin Böttcher – Freier Architekt

Bahrenfelder Straße 321 | 22765 Hamburg

Mobil:  0160 99478779 

Tel.:  040 32898031 

E-Mail:  mail@mb-architektur.de 

Web:  www.mb-architektur.de

Zimmeranzahl:   6,5 

Wohnfläche nach WoFIV: 164,1 m2  

Energie-Effizienzstandard:  KfW 55

 

Preis "Fifty Fifty" - Klinkerfassade 

Haus „Technik-fertig“:  245.000 €

Haus „Fast-fertig“:   265.000 €    

Haus „Bezugsfertig“:  285.000 € 

Preis "Fifty Fifty" - Putzfassade

Haus „Technik-fertig“:  243.000 €   

Haus „Fast-fertig“:   263.000 €

Haus „Bezugsfertig“:  283.000 €

Preis "Fifty Fifty" Holzhaus 

Haus „Technik-fertig“:  225.000 €

Haus „Fast-fertig“:   256.000 €    

Haus „Bezugsfertig“:  269.500 €

Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.
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Plan

Phase

Planverfasser

Projekt

Plan Nr.   Index   Maßstab   Plangröße   Datum

Titel

Naturverbunden Wohnen
Neugraben Fischbek

Vorentwurf

Einfamilienhaus "Fifty Fifty"
Klinkerfassade

MARTIN BÖTTCHER   FREIER ARCHITEKT
BAHRENFELDER STR. 321   22765 HAMBURG
MAIL@MB-ARCHITEKTUR.DE
MB-ARCHITEKTUR.DE

DIN A3     12.01.2016

Grundriss OG und KG

03           1:100
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Carport

Holzverschlag

Plan

Phase

Planverfasser

Projekt

Plan Nr.   Index   Maßstab   Plangröße   Datum

Titel

Naturverbunden Wohnen
Neugraben Fischbek

Vorentwurf

Einfamilienhaus "Fifty Fifty"
Klinkerfassade

MARTIN BÖTTCHER   FREIER ARCHITEKT
BAHRENFELDER STR. 321   22765 HAMBURG
MAIL@MB-ARCHITEKTUR.DE
MB-ARCHITEKTUR.DE

DIN A3     12.01.2016

Grundriss EG
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NErdgeschoss
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Das modulare Haus Heidbrook

Das modulare Haus Heidbrook steht für ein an-

passbares Hauskonzept, moderne Architektur und 

ökologische Bauweise. In Zusammenarbeit mit 

dem Hamburger Architekturbüro Plan2A wurde ein 

flex ibles Hauskonzept unter dem Leitbild „Natur ver-

bunden Wohnen“ entwickelt.  

 

Die abgebildete Basisversion mit 4 Zimmern ist 

auf die Bedürfnisse einer vierköpfigen Familie 

abgestimmt, weiterhin stehen eine 5 und eine 6 

Zimmer-Variante als Gestaltungsgrundlage für das 

Einfamilien- und Doppelhaus Heidbrook zur Ver-

fügung. Je nach Grundstück und Anforderungen der 

zukünftigen Bewohner entsteht so eine individuelle 

Planung. Die unbehandelte Holzfassade prägt das 

naturnahe Erscheinungsbild des Hauses - alternativ 

kann auch eine norddeutsch anmutende Klinkerfas-

sade umgesetzt werden. Großzügige Fensterflächen 

sorgen für viel Licht in allen Räumen und über eine 

Dachterrasse kommt der Ausblick in das benachbarte 

Naturschutzgebiet zur Geltung. 

Zimmeranzahl:   4 bis 6

Wohnfläche nach WoFIV:  ab 138 m2

Energie-Effizienzstandard: KfW 55 
(auf Wunsch KfW 40 / KfW 40 plus)

Preise: 

Haus „Technik-fertig“: ab 214.000 € 

Haus „Fast-fertig“:  ab 229.000 € 

Haus „Bezugsfertig“: ab 243.000 € 

Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.

Rust Dachwerk GmbH

Herr Martin Schramm 

Berliner Straße 12 | 21509 Glinde

Tel.: 040 7100722 18

E-Mail:  info@dachwerk.com

Web:  www.dachwerk.com

Dieser Haustyp kann in folgenden Ausführungen 

umgesetzt werden: 

Holz und Flachdach    

Klinker und Flachdach   

auch als Doppelhaus möglich
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Zimmeranzahl:   4 bis 5

Dachterrasse

Wohnfläche nach WoFIV:  128 m² 

Energie-Effizienzstandard:  KfW 40 

Preise:

Haus „Technik-fertig“: ab 259.000 €  

Haus „Bezugsfertig“:  ab 294.000 € 
 
Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.

Wandmodell

BAUHAUS 

KOMPAKT. Das Bauhaus besticht durch seine klare

Linienführung und geschickte Raumanordnung. 

Dem Erdgeschoss ist, um 90 Grad gedreht, eine 

holzverkleidete „Dachbox“ aufgesetzt. So entstehen

überdachte Freibereiche und eine großzügige

Dachterrasse.

Der flexible Grundriss ist auf 4 bis 5 Zimmer ausge-

legt und wahlweise mit offener oder geschlossener 

Küche realisierbar sowie barrierearm (Schwellen 

max. 20 mm).

Die innovative, 100 % natürliche Massivholzbauweise 

aus NUR-HOLZ bietet den Energiestandard Effizienz-

haus 40. Die Konstruktion ist frei von Leimen, Kunst- 

oder Schadstoffen, CO2
-neutral und biorecyclingfähig.

Die massiven Holzwände sind feuchtigkeitsregulie-

rend und sorgen für ein ideales Raumklima, im Som-

mer wie Winter. Die Innenräume können auf Wunsch 

holzsichtig ausgeführt werden und sind besonders 

allergikerfreundlich.

NUR-HOLZ bietet zudem 50 Jahre Garantie auf Statik, 

Dämmung, Schimmel- und Kondensatfreiheit.

Dieser Haustyp kann in folgenden Ausführungen 

umgesetzt werden: 

Holz/Klinker und Flachdach     

Putz/Holz und Flachdach    

DeepGreen Development GmbH 

Tel.: 040 181 314 21

E-Mail:  mail@deepgreen-development.de

Web: www.deepgreen-development.de 

keenco3 UG

Tel.:  040 300 347 49

E-Mail:  info@keenco3.de

Web:  www.keenco3.de

Erdgeschoss Obergeschoss

A
A

B B

WC

Empfang /
Flur

HW

Abstell

Wohnen

Kochen /
Essen

Gast /
Arbeit

A
A

B B

Spielflur

Kind Schlafen

Bad

Dachterrasse

Erdgeschoss Obergeschoss

BAUHAUS

Planungsgesellschaft für Holzbau

Arbeitsgemeinschaft:

A
A

B B

WC

Empfang /
Flur

HW

Abstell

Wohnen

Kochen /
Essen

Gast /
Arbeit

A
A

B B

Spielflur

Kind Schlafen

Bad

Dachterrasse

Erdgeschoss Obergeschoss

BAUHAUS

Planungsgesellschaft für Holzbau

Arbeitsgemeinschaft:
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WERKHAUS

KREATIV. Das Werkhaus bietet ein Maximum an

Raumerlebnis. Sein Herzstück ist der nach oben  hin

offene Wohnbereich, der Erdgeschoss und Ober-

geschoss verbindet. 

Die integrierte Garage kann wahlweise als Werkstatt 

oder Wohnraum genutzt werden.

Der flexible Grundriss ist dank der optionalen Wohn-

raumerweiterung auf 4 bis 7 Zimmer ausgelegt, 

das sogar das Wohnen mehrerer Generationen 

unter einem Dach ermöglicht und mit offener oder 

geschlossener Küche realisierbar sowie barrierearm 

ist (Schwellen max. 20 mm).

Die innovative, 100 % natürliche Massivholzbauweise 

aus NUR-HOLZ bietet den Energiestandard Effizienz-

haus 40. Die Konstruktion ist frei von Leimen, Kunst- 

oder Schadstoffen, CO2
-neutral und biorecyclingfähig.

Die massiven Holzwände sind feuchtigkeitsregulie-

rend und sorgen für ein ideales Raumklima, im Som-

mer wie Winter. Die Innenräume können auf Wunsch 

holzsichtig ausgeführt werden und sind besonders 

allergikerfreundlich. 

NUR-HOLZ bietet zudem 50 Jahre Garantie auf Statik, 

Dämmung, Schimmel- und Kondensatfreiheit.

Zimmeranzahl:   4 bis 5 +   

   Dachterrasse

Wohnfläche nach WoFIV:  128 m² 

Energie-Effizienzstandard:  KfW 40 

Preise:

Haus „Technik-fertig“: ab 303.000 €  

Haus „Bezugsfertig“:  ab 343.000 € 
 
Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.

DeepGreen Development GmbH 

Tel.: 040 181 314 21

E-Mail:  mail@deepgreen-development.de

Web: www.deepgreen-development.de 

keenco3 UG

Tel.:  040 300 347 49

E-Mail:  info@keenco3.de

Web:  www.keenco3.de

Dieser Haustyp kann in folgenden Ausführungen 

umgesetzt werden: 

Holz und Flachdach    

Klinker und Flachdach    

Putz und Flachdach   
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Obergeschoss Erdgeschoss

A
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Essen

Küche
A

A

BB

Bad Schlafen
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Spielen /
Arbeiten

Luft-
raum

Erdgeschoss Obergeschoss

WERKHAUS

Planungsgesellschaft für Holzbau

Arbeitsgemeinschaft:
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WERKHAUS

Planungsgesellschaft für Holzbau

Arbeitsgemeinschaft:
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Cube Brick

Das Haus Cube Brick bringt sein vielschichtiges 

familienfreundliches Raumprogramm großzügig auf 

2 Ebenen unter. Im Sinne der Nachhaltigkeit wird es 

in massiver Bauweise von unserer Partnerfirma S&T 

Landhaus angeboten, welche auf 30-jährige Bauer-

fahrung zurückblicken kann. Seine schlichte moderne 

Gestaltung lehnt sich an der Interpretation der 

klassischen Bauhaus-Villen an. Die in sich versetzten 

Kuben ermöglichen die große Terrassenfläche im 

Obergeschoss und damit die Nähe der Bewohner zur 

umgebenden Natur. Der großzügige und zu sammen -

hängende Wohn-, Ess- und Küchenbereich ist mit 

einer Eckverglasung und drei zu öffnenden Flügeln 

ausgestattet, welche den Wohnraum in den Garten 

übergehen lassen. Der Grundriss kann auf Kunden-

wunsch flexibel angepasst werden.

Dieser Haustyp kann in folgenden Ausführungen 

umgesetzt werden: 

Klinker und Flachdach   

BAT - Bureau for Advanced Tectonics

Julia-Elise Hoins

Arnd-Benedikt Willert-Klasing

Max-Brauer-Allee 45 | 22765 Hamburg

Mobil: 0176 10073133 

Tel.: 040 36028258

E-Mail: info@b-a-t.eu

Web: www.b-a-t.eu

S&T Landhaus GmbH 

Martin Schneider  

Schenefelder Landstraße 173  

22589 Hamburg

Zimmeranzahl:   4,5

Wohnfläche nach WoFIV:  144,90 m²

Energie-Effizienzstandard: KfW 55

Preise: 

Haus „Technik-fertig“:  ab 310.395 € 

Haus „Fast-fertig“:   ab 322.233 €

Haus „Bezugsfertig“:  ab 334.396 €

Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.

ObergeschossErdgeschoss

Bureau for Advanced Tectonics

Über 30 Jahre Sicherheit & Qualität
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CAV

Ein Haus für den modernen Bauherrn! Die Architektur 

im Bauhaus-Stil und die zeitgemäße Raumaufteilung 

begeistert alle, die persönliche Entfaltung suchen. 

Die offene Raumgestaltung im Erdgeschoss lässt nicht 

nur einen innovativen Grundriss zu, sondern auch von 

außen wie innen interessante Perspektiven. Hier wer-

den die Themen Licht und Weite groß geschrieben. 

Die optimale Lösung für das stilvolle und urbane 

Wohnen mit einer Wohnfläche von etwas mehr als 

152 m². 

Der Energieverbrauch ist durch die hervorragend 

gedämmte Hülle, kombiniert mit 3-fach verglasten, 

farbigen Klimaschutzfenstern mit einbruchhemmen-

der Stahleinlage, einer effizienten Fußbodenheizung 

und einer Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung, 

auf ein Minimum reduziert. 

 

Sie haben die Wahl, ob konventionelle Heiztechnik, 

Fernwärmeanschluss (wo verfügbar) oder ein Mas-

sivhaus mit neuester Technologie - aber immer zu 

einem fairen Preis-Leistungsverhältnis!

Dieser Haustyp kann in folgenden Ausführungen 

umgesetzt werden: 

Putz und Flachdach    

Klinker und Flachdach    

Heinz von Heiden GmbH Massivhäuser

Vertriebsteam Musterhaus  

Neugraben-Fischbek

An den Wiesen 34 | 21147 Hamburg

Tel.:  040 35 620 154 

E-Mail: hvh-elbmosaik@t-online.de

Web: www.heinzvonheiden.de

GRUNDRISS EG

Haustyp CAV 8 Fischbek mit Verblender
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Zimmeranzahl:   4

Wohnfläche nach WoFIV:  152 m²

Energie-Effizienzstandard: KfW 55

Preise: 

Haus „Fast-fertig“:   ab 240.000 € 
Preis inkl. Erdarbeiten

Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.
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HAUS DANIEL

Gesundes Wohnen, moderne Architektur, nachhaltige 

Baustoffe, eine energie- und kosteneffiziente Bau-

weise, regionale Realisierungspartner, Ökologie und 

attraktives Design sind keine Gegensätze – sie lassen 

sich sogar ganzheitlich vereinen! So kommen bei 

Haus Daniel nur hochwertige und ökologisch unbe-

denkliche Roh- und Ausbaumaterialien zum Einsatz: 

Naturfaserdämmung in allen konstruktiven Bauele-

menten, 3-Scheiben-Echtholzfenster, Massivholz-

parkettböden, geölte Massivholztreppen, bodenebene 

Duschen, Fußbodenheizung etc. Alle Ausstattungs-

merkmale sind bereits im Hausgrundpreis enthalten. 

Die dampfdiffusionsoffene Bauweise ermöglicht 

außerdem die Einsparung einer zentralen Lüftungs-

technik. Eine Galerieöffnung in der Geschossdecke 

sorgt für lichtdurchflutete Wohnräume.

Zimmeranzahl:   6 

Wohnfläche nach WoFIV:  157 m²

Energie-Effizienzstandard: KfW 40

Preise: 

Haus „Technik-fertig“:  ab 197.500 € 

Haus „Fast-fertig“:   ab 239.850 €

Haus „Bezugsfertig“:  ab 284.900 €

Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.
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Diese Planung ist 
urheberrechtlich 
geschützt. Eine 
Nutzung, Änderung, 
Bearbeitung oder 
Vervielfältigung ohne 
Zustimmung des 
Urhebers ist untersagt.

KRÖGERhausplan
SANDHÖHE 10

21129 HAMBURG
040-74213300

Seite

Gezeichnet von:
Fred Kröger

Bearb.:11.03.16
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KRÖGERhausplan 

Fred Kröger 

Tel.: 040 74213300 

E-Mail: fk@hausplan.de

Web: www.hausplan.de

ÖHS – ökologischer Holzbau Sellstedt 

Uwe Schnittker 
 

Mobil: 0172 2360220 

E-Mail: u.schnittker@oehs.de

Web: www.öhs.de

KRÖGERhausplan 
                ARCHITEKTURBÜRO 
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Dieser Haustyp kann in folgenden Aus führungen 

umgesetzt werden: 

Putz und Flachdach    
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Zimmeranzahl:  4,5

Wohnfläche 1 nach WoFIV:  147 m2

Wohnfläche 2 nach WoFIV:  148,2 m2

Energie-Effizienzstandard:  KfW 40

Preise:

Haus „Technik-fertig“:  ab 218.800 € 

Haus „Fast-fertig“:   ab 238.300 €

Haus „Bezugsfertig“:  ab 262.900 €

Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.

Informationen zu diesem Haustyp finden Sie auf  

Seite 15 sowie auf www.wackerzeiger.de.

d_ne f 40

Erdgeschoss

Obergeschoss

ÜBERSICHT DER 
DOPPELHÄUSER

Für die im Fischbeker Heidbrook und im Vogelkamp 

Neugraben angebotenen Einfamilienhausgrundstücke 

besteht für ausgewählte Grundstücke die Option,  

ein Doppelhaus mit zwei Wohneinheiten zu errichten. 

Befreundete Familien sollen sich so ihren gemein-

samen Traum vom Eigenheim erfüllen können oder 

auch ein generationsübergreifendes Wohnen ist 

hierdurch realisierbar. Die auf den folgenden Seiten 

angegebenen Preise beziehen sich jeweils auf eine 

Doppelhaushälfte.  

 

Möglich ist dies immer dann, wenn die Grundstücks-

größe mindestens 600 m2 beträgt. Diese Grundstücke  

sind in den Übersichten des Hauskataloges gesondert 

gekennzeichnet. Errichtet werden können hier die 

nachfolgend kurz dargestellten Doppelhaustypen. 

Weiterführende Informationen zu den Häusern 

können  Sie den Informationsseiten der typenver-

wandten Einfamilienhäusern entnehmen, auf die 

entsprechende Seitenzahl wird verwiesen. 

Selbstverständlich ist es auch möglich, dass Sie  

durch einen eingetragenen Architekten ein indivi-

duelles Architektenhaus entwerfen lassen. Über die 

Zulassung der Bewerbung entscheidet der Gestal-

tungsbeirat. Für die Doppelhäuser gelten dieselben 

Gestaltungsvorgaben, die ausführlich und grund-

stücksbezogen für die Einfamilienhäuser in diesem 

Hauskatalog und in den gebietsbezogenen Grund-

stückexposés beschrieben sind.

Arbeitszimmer
11,0 m2

Wohn-/Esszimmer
23,6 m2

Küche
9,1 m2

Hausanschlussraum
5,6 m2
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Gäste-WC
2,0 m2

Diele
11,9 m2

Terrasse
13,2 m2

Esszimmer
18,3 m2

Küche
9,1 m2

Hausanschlussraum
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Gäste-WC
2,0 m2

Diele
10,8 m2

Wohnzimmer
14,1 m2

Terrasse
14,5 m2

Bad
7,4 m2

Schlafzimmer
17,9 m2

Oberlicht

Zimmer
18,3 m2

Zimmer
14,5 m2

Flur
8,0 m2

Bad
7,4 m2

Schlafzimmer
17,9 m2

Zimmer
18,3 m2

Zimmer
14,5 m2

Flur
8,0 m2
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Obergeschoss

Zimmeranzahl:   4 bis 5

Wohnfläche nach WoFIV:  121  m²

Energie-Effizienzstandard: KfW 40

Preise: 

Haus „Technik-fertig“:  ab 273.000 € 

Haus „Bezugsfertig“:  ab 306.000  €

Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.

STADTHAUS aus Massivholz 

Erdgeschoss

Informationen zu diesem Haustyp finden Sie auf  

Seite 30 sowie auf www.keenco3.de und  

www.deepgreen-development.de.
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B
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WohnenEmpfang /
Flur
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Abstell A A

B
B

Schlafen

Loggia

Bad

Spielflur Kind

Kind

Erdgeschoss Obergeschoss

STADTHAUS

Planungsgesellschaft für Holzbau

Arbeitsgemeinschaft:

A A
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WohnenEmpfang /
Flur
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Abstell A A

B
B

Schlafen

Loggia

Bad

Spielflur Kind

Kind

Erdgeschoss Obergeschoss

STADTHAUS

Planungsgesellschaft für Holzbau

Arbeitsgemeinschaft:

Informationen zu diesem Haustyp finden Sie auf  

Seite 29 sowie auf www.dachwerk.com.

Das modulare Haus Heidbrook

Erdgeschoss

Obergeschoss

Zimmeranzahl:   4 bis 6

Wohnfläche nach WoFIV:  ab 137 m²

Energie-Effizienzstandard: KfW 55 
(auf Wunsch KfW 40 / KfW 40 plus)

Preise: 

Haus „Technik-fertig“:  ab 204.000 € 

Haus „Fast-fertig“:   ab 218.000 €

Haus „Bezugsfertig“:  ab 232.000 €

Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.
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EIN MOSAIKSTEIN x 2 –  
Doppelhaushälfte mit Flachdach

Informationen zu diesem Haustyp und möglichen 

Ausführungsvarianten finden Sie auf Seite 21 (Ein Mo-

saikstein – Einfamilienhaus Variante Flachdach) und 

auf Seite 22 (Ein Mosaikstein³ - Zwei Geschosse plus 

Staffelgeschoss) sowie auf www.architekt-b-hirche.de.
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ModernArt D - Designed by Prof. B. Hirche, 
Architekt, Doppelhaushälfte (alternativ 
Einfamilienhaus) mit Satteldach

Informationen zu diesem Haustyp finden Sie auf den 

Seiten 17 und 27 sowie auf www.viebrockhaus.de und 

www.architekt-b-hirche.de. Besuchen Sie auch gerne 

das im Effizienzstandard KfW 40 Plus erbaute Muster-

haus im Vogelkamp Neugraben.

Obergeschoss

Erdgeschoss

Zimmeranzahl:   5

Wohnfläche nach WoFIV:  143,4 / 150,6 m²

Energie-Effizienzstandard: KfW 40 Plus

Preise, Viebrockhaus mit Verblendsteinen,

EG-Geschosserhöhung, farbigen Fenstern,

Fußbodenheizung u.v.m., ohne Eingangs-  

und Terrassenüberdachung:  

Haus „Fast-fertig“:   ab 308.950 €

Haus „Bezugsfertig“:  ab 329.450 €

Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.

Zimmeranzahl:   bis zu 5

Wohnfläche nach WoFIV:  141,3 m²

Energie-Effizienzstandard: KfW 55 / 40 

Preis: 

Haus „Fast-fertig“ als KfW 55:  245.000 € 
Kostenschätzung Kostengruppe 3 + 4, 2 Geschosse mit Putz, 
ohne Garage, Carport, Terrasse und Außenanlagen.

Architektenleistung mind. bis Baugenehmigung, danach freie 
Bauträgerwahl möglich.
 
Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.

Obergeschoss
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Zimmeranzahl:   bis zu 4

Wohnfläche nach WoFIV:  167,5 m²

Energie-Effizienzstandard: KfW 55

Preise: 

Haus „Fast-fertig“:   ab 199.000 €

Haus „Bezugsfertig“:  ab 218.000 €

Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.

25° 35° Doppelhaus

Informationen zu diesem Haustyp finden Sie auf  

Seite 24 sowie auf www.dfz-architekten.de.

Zimmeranzahl:   6,5

Wohnfläche nach WoFIV:  164,10 m²

Energie-Effizienzstandard: KfW 55

Preise: 

Haus „Technik-fertig“:  197.000 € 

Haus „Fast-fertig“:   212.000 €

Haus „Bezugsfertig“:  225.000 €

Diese Preise sind Richtpreise inkl. MwSt. Erläuterungen zu den 
Preiskategorien auf Seite 11.

Informationen zu diesem Haustyp finden Sie auf  

Seite 28 sowie auf www.kis-architekten.de und  

www.mb-architektur.de.

Doppelhaus "Fifty Fifty"– 
Putz-, Klinkerfassade

Obergeschoss

Obergeschoss

Erdgeschoss
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Erdgeschoss
MARTIN BÖTTCHER   FREIER ARCHITEKT
BAHRENFELDER STR. 321   22765 HAMBURG
MB-ARCHITEKTUR.DE

HENRIETTE KIENITZ   FREIE ARCHITEKTIN
KiS ARCHITEKTUR
BAHRENFELDER STR. 73D   22765 HAMBURG
KiS-ARCHITEKTEN.DE

Plan

Phase

Planverfasser

Projekt

Plan Nr.   Index   Maßstab   Plangröße   Datum

Titel

Naturverbunden Wohnen
Neugraben Fischbek

Vorentwurf

Doppelhaus "Fifty Fifty"
Klinkerfassade

DIN A3     25.01.2015

Grundriss EG 

02           1:100

N

MARTIN BÖTTCHER   FREIER ARCHITEKT
BAHRENFELDER STR. 321   22765 HAMBURG
MB-ARCHITEKTUR.DE

HENRIETTE KIENITZ   FREIE ARCHITEKTIN
KiS ARCHITEKTUR
BAHRENFELDER STR. 73D   22765 HAMBURG
KiS-ARCHITEKTEN.DE

Plan

Phase

Planverfasser

Projekt

Plan Nr.   Index   Maßstab   Plangröße   Datum

Titel

Naturverbunden Wohnen
Neugraben Fischbek

Vorentwurf

Doppelhaus "Fifty Fifty"
Klinkerfassade

DIN A3     25.01.2015

Grundriss OG

03           1:100

N

Flur
9,10 m²

Bad
10,60 m²

Zimmer
15,70 m²

Zimmer
33,80 m²

Zimmer
15,70 m²

Bad
10,60 m²

Zimmer
15,70 m²

Zimmer
33,80 m²

Zimmer
15,70 m²

Flur
9,10 m²

Preise je Haushälfte 



39

WELCHES HAUSMODELL PASST  
AUF WELCHES GRUNDSTÜCK? 
Fischbeker Heidbrook, Vogelkamp Neugraben

142 S 25
Klinker und Satteldach  

25° 35° 24
Holz und Satteldach   
Putz und Satteldach  

AEDES -L3 /  AEDES -L6 19
Holz und Flachdach     
Holz und Satteldach   
Putz und Flachdach    
Putz und Satteldach  

 AEDES -Q2+3 18
Q2+3 Holz und Flachdach     
Q2+3 Holz und Satteldach   
Q2+3 Putz und Flachdach   
Q2+3 Putz und Satteldach  

AEDES -Q4 18
Q4 mit Luftraum Holz und Flachdach   
Q4 mit Luftraum Holz und Satteldach   
Q4 mit Luftraum Putz und Flachdach    
Q4 mit Luftraum Putz und Satteldach  

BAUHAUS 30
Holz/Klinker und Flachdach    
Putz/Holz und Flachdach    

Calvus 12-13
Klinker und Flachdach   
Klinker und Satteldach   
Putz und Flachdach   
Putz und Satteldach  

Cav  33
Putz und Flachdach   
Klinker und Flachdach   

 CLEMENTINE 26
Klinker und Satteldach  

Cube Brick 32
Klinker und Flachdach   

e_ne f 40 15
Holz und Flachdach   
Holz und Satteldach  

e_ne f 55 14
Klinker und Flachdach   
Klinker und Satteldach  
Putz und Flachdach   
Putz und Satteldach  

e_ne f Staffel 16
Holz und Flachdach   
Klinker und Flachdach   
Putz und Flachdach   

Fifty Fifty 28
Putz und Flachdach   
Holz und Flachdach   
Klinker und Flachdach    

Haus Daniel 34
Putz und Flachdach   

 Mehrgenerationenhaus 23
Klinker und Flachdach   

Modern Living 27
Klinker und Satteldach  

Das modulare Haus Heidbrook 29
Holz und Flachdach   
Klinker und Flachdach   

 Ein Mosaikstein 20-21
Klinker und Flachdach   
Klinker und Satteldach  
Putz und Flachdach   
Putz und Satteldach  

 Ein Mosaikstein3 22
Klinker und Flachdach   
Putz und Flachdach   

 Urban Style 17
Klinker und Satteldach  

 WERKHAUS  31 
Holz und Flachdach   
Klinker und Flachdach   
Putz und Flachdach   

25° 35° (Doppelhaus) 24/38 
Holz und Satteldach  
Putz und Satteldach  

d_ne f 40 15/35
Holz und Flachdach   
Holz und Satteldach  

Fifty Fifty (Doppelhaus) 28/38 
Klinker und Flachdach   
Putz und Flachdach   

ModernArt D 17/27/37
Klinker und Satteldach  
Putz und Satteldach  

Das modulare Haus Heidbrook (Doppelhaus) 29/36 
Holz und Flachdach     
Klinker und Flachdach    

Ein Mosaikstein x2 20-21/37
Klinker und Flachdach   
Putz und Flachdach   

STADTHAUS 30/36
Holz/Klinker und Flachdach     
Putz/Holz und Flachdach    

Auf den Einlegeblättern finden Sie die Grundstücks-

übersichten mit der jeweiligen Legende.
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www.naturverbunden-wohnen.de
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Tel.: +49 (0)40 / 226 227 - 125
E-Mail: naturverbunden-wohnen@iba-hamburg.de
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